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Rénov’Occitanie accompagne la rénovation
énergeétique des copropriétés en Occitanie

Créé par la Région pour soutenir I'ambition de I'Occitanie de devenir la 1¢ région d’Europe

a énergie positive en 2050 et porté par TAREC dans le cadre d’une délégation de service

public.

2 objectifs: diviser par 2 la consommation d’énergie par habitant if

et multiplier par 3 la production d’énergie renouvelable. %
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Pourquoi s’engager dans un projet de rénovation énergétique

de votre copropriéte ?

® [Reduction des consommations d’energie

® Maitrise des charges (réduction des besoins de chauffage et des charges de copropriété)

® Amélioration du confort thermique et du cadre de vie
® \Valorisation du patrimoine

e Amélioration de l'esthétique des batiments

® Preservation de ['environnement (réduction des émissions de gaz a effet de serre)

e Beneficier daides financieres specifigues aux travaux collectifs
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Vous gagnez en Vous allégez Votre bien

confort chez vous vos Tactures prend de
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Vous diminuez
votre empreinte
ecologique
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7POINTS A TRAITER
POURUNE RENOVATION

ENERGETIQUE GLOBALE

Ventilation Isolation des toitures

Isolation des murs

Chauffage

Isolation des planchers
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Les étapes de 'accompagnement des Copropriétés

Promouvoir et accélérer la rénovation énergétique des copropriétés de la Région Occitanie
phase 1 : I'audit global

Un accompagnement complet du projet de rénovation énergétique de votre copropriété
phase 2 : I’Assistance a Maitrise d’'Ouvrage (AMO) et MOE

Une offre de financement
@ phase 3: Prét collectif AREC

Les étapes clés de la
rénovation énergétique =

en copropriété A
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2 Maitrise d’cruvre
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Audit architectural “.Lien:de.Boanaevent
1 °o énergétique et financier +

Usage des nouvelles
4‘0 installations

]
Vote en AG : - du choix du scelﬂario de travaux (gain >40%)
- du choix d’une mission d’AMO (obligatoire obtention des aides MPR copropriété) = Suivi dies consemmations

- du choix d” . . te- MOE ( i I n AG ou AG ultérieure) * Senslbillivation des caprapriétalres
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AMO AREC : Tarifs

 Un programme pour promouvoir et accélérer la rénovation énergétique des copropriétés de la Région :
- phase 1 : l'audit global - Tarif 90 € par logement incluant la réalisation éventuelle des plans

* Un accompagnement complet du projet de rénovation énergétique de votre copropriété
- phase 2 : I’Assistance a Maitrise d’Ouvrage (AMO) pour les copropriétés <100 lots

Du 1er juillet au 31/12/2024 Tarif dégressif sur 3 tranches: -de 2 a 20 lots : 400 € x nb de logements

-de 21 a 50 lots : 300 € x nb de logements
-de 51 a 100 lots : 200 € x nb de logements

Du 1ler janvier au 31/12/2025 Tarif dégressif sur 3 tranches: -de 2 a 20 lots : 600 € x nb de logements

-de 21 a 50 lots : 500 € x nb de logements
-de 51 a 100 lots : 400 € x nb de logements
AMO prise en charge par I'’ANAH :a hauteur de 50% 1000€/logement de2 a 20 lots et 600€ par logement >20 logements




Méthodologie et déroulé de I'audit global Renov’Occitanie

* Enquéte
aupres des
occupants

» Recueil des
données

* Visite du site

+ Validation de I'état initial des
batiments + étiquette
énergétique initiale

» Calculs réglementaires,
Simulation Thermique
Dynamique

* Proposition d’axes
d’améliorations énergétique
(échanges avec les
copropriétaires)

Poursuite du projet de rénovation énergétique : A l'issue de I’AG de restitution de I'audit, le prestataire d'audit produira un cahier des charges

» Approbation des
scénarios de travau

» Estimation :

du colt prévisionnel

des travaux, des aides

financieres, du RAC,

des gains

énergétiques...

» Temps de retour sur

investissement

Présentation synthétique
des résullats de 'audit
en AG pour prise de
décision

complet permettant la consultation et la sélection d’une maitrise d’ceuvre pour développer le scenario de tra VW it ‘
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Les enjeux de ’TAMO AREC

Un accompagnement sur mesure : afin de répondre aux besoins, attentes et problématiques de la copropriété...

+ Créer une adhésion et sensibiliser les copropriétaires au projet : développer des outils de communication a disposition |
. des copropriétaires, informer les copropriétaires du déroulé du projet de travaux, animer les réunions publiques et groupes
de travail, permanences .. :

+ Un accompagnement technique : assistance a la sélection d’'un MOE, accompagnement dans les relations avec les
. MOE (réunions APS, APD, PRO), analyse des devis, participer a ’AG du vote des travaux, suivi des travaux ... :

- Un accompagnement financier : établissement des plans de financement, montage des dossiers de demande d’aides
. (collectives et individuelles), mobilisation des préfinancements (le cas échéant), accompagner le syndic dans la constitution !
des dossiers de préts, demande d’acompte, solde des aides... :

- Un accompagnement social : réalisation d’'une enquéte sociale (occupation de la copropriété), recensement des
. copropriétaires pouvant étre éligibles a tout type d’aides individuelles...
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2° Retour d’Expérience de
renovation energetique

coproprieté ARC EN CIEL
ISOLATION DES MURS PAR L'EXTERIEUR




AREC

Dectanis

SRARLf

BATIMENT 2=

=l S

=

® Annéee de construction : 1068

® 2 Batiments :
# 1 batiment avec garages
# R+

® Typologies de logement :
P18 T1
172

Tous b chasftaps vl individusls =
Sectrgs

Diag

~ Mur extérieur

. Composition

Résistance thermique

Trés déperditif

Briques creuses 15 cm

R =03 W/K/m*

Diag

Plancher bas sur sous-sol

Cm;)osition

Résistance thermique

U poduction dem Oaade =
rdvidostle et ntezement riatee e
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logements équpds O¢ bowthes O
ventliion ratusedes houte o dogse Gy
andults vertican, P25 de vestiation
weCankge

Trés déperditif

Diag

Dalle Béton plein 20cm

Plancher haut

Cmosition

R=0.1 W/K/m*

Résistance thrmique

Trés déperditif

Toiture terrasse dalle béton
pleine 20cm

R=0.1W/K/m?

 Menuiseries extérieures

Conductivité

Diag Type
Tres déperditif Simple vitrage 5 W(K.m?)
Double vitrage 2.9 WK.m?

CLASSEMENT ENERGETIQUE ACTUEL

Carbone : 14 kg de CO, /m®SHAB/an - Classe C

Energie | 458 K\WhEP/m*“SHAB an

= Classe G

- Etiquette Globale — classe G

Initial

KWh/me an hg COsg/on an
<70 + 26
714110 + 7a11
1115180 + 12330
1813250 + 31a50
2514330 + 51370
3314420 + 713100
421 4 101

Ctiquertn Erwrge  Lmisson
globale  primsire o2

14

Déperditions état Initial (kW)

Runouvsllemant dair 1B

Menuizerie GG
o )

Plancher tar T
Murs exterieurs  IREEG—_—_————
Fonty thermigue: I




SCENARIOS DE TRAVAUX ETIQUETTES ENERGETIQUES

Sortie de passoire

Etiguette E au mieux sans changement de systéme
S3 tres proche de Létiquette C ; améliorations individuelles
S4 etiquette A et label BBC

Valides lors de la restitution intermédiaire

Action Scénario N°1 ' Scénario N°2 Scénario N°3 Scénario N°4

facades classique ®
[solation toiture terrasse B & @®
<70 + <6 !
VMC Hygro A ® ° ° A =
. 714110 + 7311
Isolation planchers hauts garages [ ] @ ® |
1113180  + 12430 !
PAC air/air collecti |
AC air/air collective ] ® 1814250 + 31350 &
ITE complete + changement menuiseries ] @ @ 2514330+ 51270 S
Chauffe-cau thermodynamique collectif ® Blaswe - 712100
® 2an . 2101 s <

Photovoltaique revente totale

Gains énergétiques: 0% 41% 58% 84%
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Résidence ARC EN CIEL - Montpellier

13/03/2024

COMPARATIF DES SIMULATIONS DE RESTE A PAYER
(sur la base du résultat d'appel d'offres)

SOIHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT

MEDITERRANEE

Simulation de base,
sans aucune option
(Gain énergétique
supérieur a 50%
Atteinte étiquette "D")

Simulation avec options
minimales en serrurerie
(griiles de défense, boites
aux lettres, fermeture
sous escalier)

Simulation avec
options minimales en
serrurerie +
remplacement des
garde-corps

Simulation avec
I'ensemble des options

de serrurerie (dont brise-
soleil) et "cool roof™”

~ Coiit total (TTC) 524 885€ 542 454 € 560422 € 603 756 €
S T1 26 462 € 27 392 € 28 343 € 30618 €
Cofit / logt
T2 50 194 € 51877 € 53 599 € 57 762 €
Reste a payer aprés T1 10717 € 11465 € 12416 € 14 691 €
déduction des aides et
montant déja réglé T2 19 252 € 20571 € 22292 € 26 456 €

Pourquoi effectuer cette rénovation globale ?

- déductions du reste a charge de vos revenus fonciers (selon votre régime fiscal)
- plus de risque d'interdiction de louer (a justifier par un DPE individuel)

- des économies d'énergie et un meilleur confort de vie pour votre locataire

- une valorisation de votre patrimoine (environ 5% du prix du bien)

- la garantie d'une pérennité du bati (étanchéité toiture, isolation par I'extérieur et ventilation des piéces)

ITE compléte + remplacement des menuiseries

Isolation toiture terrasse

Isolation planchers hauts garages

VMC hygro A

Programme de travaux
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Financement d’un projet

Cout d’'une Aides collectives Reste a charge pour chaque
rénovation - mobilisables par le syndicat - p— copropriétaire
énergétique globale des copropriétaires
en copropriété :
* Pour les propriétaires * Fonds de travaux
MaPrimeRenov’ occupants : * Ressources personnelles
VR X PN S e - primes individuelles MPR
- aides des Caisses de Retraites e Prétindividuel classique

e Eco Prét a Taux zéro Collectif

C.EE 'ﬁ"%é&ﬁgﬁf‘éé
L " e Pour les bailleurs : * Prét collectif classique :
.

Déductions fiscales :
A’ CAISSE D'EPARGNE

domofinance s

PO

- * Subventions de la Région
< o pour les chaudieres

. . S * Prét collectif Rénov’Occitanie :
biomasses (a granulé bois)

- Ren‘
* Aides des collectivités ccntame

Ma rénavation énergétique OCCIEEHIO
locales (le cas échéant)
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e ) Pour les rénovations des copropriétés :
MaPrimeRénov’ Copropriété

7\

C MPR copropriétés
MaPrimeRenov’

Copropricte FHEES 23[R T (12 Premier niveau Deuxiéme niveau
pouvant atteindre les 35%
Gain énergétique Cf expérimentation 2024 35 % 50%

65% (copro de 20 lots ou moins)

Taux de résidence principal ou 75% (copro de plus de 20 lots)

Plafond de dépense éligible 25000 € [ logement

45% (MPR avec valorisation

Taux de financement 30% (MPR avec valorisation libre des CEE par le syndicat) ibre des CEE par le syndicat)

Taux Copros fragiles et en
difficultés (dont CEE)

Bonus sortie de passoire
(FetG)

Prime de +20% avec contrepartie valorisation des CEE par 'ANAH

+10% si atteinte étiquette D

Prime individuelle (TMO/MOQ) 3000€/1500€




Conditions d’éligibilité MaPrimeRénov’Copropriétés

MPR Copro s’adresse a toutes les copropriétés, sans conditions de revenus pour les propriétaires,
mais les travaux doivent permettre un gain significatif de la performance énergétique de la copropriété
(35%) :

g 1

|
le registre L]
des copropriétés\ .
Copropriété immatriculée
au Registre National des Copropriété avec minimum e .
- - . Batimen nstruits
Copropriétés (RNC) 75% d’habitations principales atiments construit

depuis 15 ans et +

obligatoirement d’étre accompagné par un AMO :

Assistant a Maitrise d’Ouvrage répertorié par '’ANAH

| ET

Pt \ MaPrimeRénov’ RN iranie ~ O E2NC (1=

Renov L4 Byl
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Prét collectif Rénov’Occitanie

Objectif :

Financer le reste a charge pour
les copropriétaires (occupants ou
bailleurs). Possibilité d’intégrer les
aides dans le financement.

Un seul prét souscritau nom du
Syndicat des copropriétaires ou
chaque copropriétaire souhaitant
adhérer choisit son montant de
financement (selon sa quote part) et sa
durée

Liberté pour le copropriétaire
d’adhérer ou non au prét, 2
copropriétaires au minimum pour
monter le dossier

Avantages :

Pas de limite d’age pour adhérer au
prét collectif

Pas d’assurance, seulement une
caution est obligatoire

Une analyse simplifiée : sile
montant demandé est <23 000€, a
fournir :

- le bulletin d’adhésion

- attestation notariée du bien
- un RIB et un mandat SEPA
- document d’identité

Une gestion facilitée pour le syndic,
prélévement des mensualités
directement sur le compte des
copropriétaires

Criteres d’éligibilité :

» Taux de propriétaires
Occupants > a 30%

« Taux d'impayé faible <a 10 %

» Atteindre a minima 40 %

d’économie d’énergie

 Procédure de lancement du Prét

» Réalisation préalable d’un audit
(scénario de travaux 40% minimum
d’économie d’énergie)

 Vote préalable des travaux en AG
avant vote d’'une résolution
pour mobiliser le prét

AREC

Oceitanie
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Prét collectif Rénov’Occitanie

_J==- * Durée : entre 1 et 20 ans maximum ( chaque Déblocage des fonds :
Cl-:: copropriétaire choisit sa durée souhaitée) - en 1 seule fois en totalité au début des
cCl--- travaux sur le compte du syndicat des
a « Plafond : 75 000€ / copropriétaire (minimum de coproprietaires
3000 € / copropriétaire) - ou en plusieurs fois (factures ou appel de
fond)
. n ion obli ire mais non solidair : : :
I@] une caution ob g_a’\to. € mais no ,.SO _da © Frais de dossiers : maximum 200 € /
entre les copropriétaires en cas d’incident e ] o
: copropriétaire adhérent au prét.
de paiement.
VAN En cas de défaillance d’'un copropriétaire I'organisme Si le dossier de financement est monté par le
O de caution se retournera uniquement contre le partenaire Courtier alors ces frais de dossiers
copropriétaire défaillant sont pris uniquement par ce dernier.
N\ ]
Durée 7 ans 10 ans 12 ans 15 ans 20 ans
. Taux nominal 2.95% 2.95% 2.98% 2.98% 3.00%
L]

AVEC L'OFFRE DPACCOMPAGNEMENT
Rénov'Occitanie,

Faites des économies !




Ren.
ccntame

ergétique

Temps d’échanges avec
les conseillers des
guichets

pret-renovoccitanie@arec-occitanie.fr

copro-renovoccitanie@arec-occitanie.fr
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